VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
OBCE NALEPKOVO

¢islo 4/2007

o podmienkach pridd’ovania ndjomnych bytov obce a o vySke ndjmu bytov

Obecné zastupitstvo Nalepkovo v sulade s ustanoveniami zak@na369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisowia@skeho zakonnika a vSeobecne
zavaznym nariadenim o hospodareni s majetkom olpdéva pre obec Nalepkovo toto
vSeobecne zavazné nariadenia:

81
VSeobecné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavazné nariadeniéujgr podmienky postupu pri prenajimani bytov
v bytovych domoch, ktoré su vlastnictvom obce Nébep.

2. Toto vSeobecne zavazné nariadenie sa tidwge na byty v sprave rozfiovych
a prispevkovych organizacii obce.

§2
Obecny najomny bytovy fond a jeho sprava

1. Obecny najomny bytovy fond tvoria byty vo vlastmecbbce, ktoré su &ené na uzivanie
fyzickym osobam na zaklade ndjomnej zmluvy.

2. Obecny Urad zabezfge pravnu stranku prenajmu (evidenciu Ziattate pridé’ovanie
bytov, vymenu bytov a pod.).

3. Spravu obecnych bytov (opravy a udrzby) zab&azjee obchodna spotmos’ Telesna
kultara a Sport obce Nalepkovo s.r.o.

83
Evidencia ziadatd&ov

1. Evidenciu zZiadaf®v o najom bytu vedie obecny urad
2. Ob¢an obce, zadelom rieSenia svojich bytovych problémov moéze patlados o ndjom
obecného bytu na obecnom Urade v Nalepkove.
3. Ziados’ 0 najom bytu musi nfapisomni formu, musi Byoddvodnena a vlastnafe
podpisana,
4. Ziados’ o ndjom bytu obsahuje:
a) meno, priezvisko, datum narodenia,
b) miesto trvalého bydliska,
c) potvrdenie o prijme Ziaddi,
d) pocetclenov domacnosti, ktori su do Ziadosti zahrnuthaviz’ah k ZiadatBovi (napr.
syn, z& a pod.),
e) doterajSie bytové podmienky Ziadéde
f) dovod podania ziadosti,
g) cestné prehlasenie ziadBaeze nemal iny byt ani dom.



-2-

. Ziadosti o najom bytu sa predkladaju na preveremigostdenie socialnej a bytovej
komisii obecného zastupitgtva.

. Po prevereni informécii uvedenych v Ziadosti pg&iséu komisia ma pravo vyziatlad
Ziadatéa dodatoné doplnenie nepresnych informacii. Ak Ziadlateoju Ziados nedoplini
do 30 dni od vyzvania, Ziadbsa bude povazovaa bezpredmetnu.

. Preverenu a Uplna Ziadbgrislusna komisia predkladad obecnému Uradu naajgjdenie
do evidencie Ziadafev o najom bytu.

. Prilohou k Ziadosti o ndjom bytu je aj potvrdenieaplateni poplatkov Wb obci

a obecnym podnikom.

8§84
Kritéria pre zaradenie Ziadosti do evidencie Ziadal’ov 0 najom bytu

. Pisomna Ziada'ssa zapiSe do evidencie ak:

a) Ziadat& alebo jeho manzelka nevlastni a ani nevlastnil bytinny dom, nie je
ngjomcom Ziadneho bytu a nie je ani stavebnikora,afebo rodinného domu,

b) Ziadat& ma trvaly pobyt v obci minimalne jeden rok predigoim Ziadosti,

c) ziadat& ma vlastnu rodinu (manzelku, deti),

d) Ziadat& nema vei obci zavazky po lehote splatnosti,

e) Ziadat& a osoby, ktoré snim budlu prenajaty byt uZivaaju prijem, ktory sa
posudzuje spolme poda osobitného predpisu (zakon o Zivotnom minimd}) &0
vySke minimélne 1,2 nasobku Zivotného minima aimalne trojndsobok Zivotného
minima, t. j. preukaze sa prijmom, z ktorého buttepny plati najomnée,

f) obec nevedie v Ziadaté&ovi Ziadne spravne alebo iné konanie.

. Vynimku pod’a ods. 1 pism. b) a ¢c) mézetdebecné zastupitstvo z dévodu, Ze byt nie

je mozné obsadiinym Ziadatéom, ZiadatE nema vlastnu rodinu, ale nema mozhes

byvanie zabezpg’ inym spésobom, pripadne aj z inych osobitnych dévo

. Obecny arad po prerokovani Ziadosti v prisluSnejiko obecného zastupltstva oznami

Ziadatéovi zaradenie alebo nezaradenie do evidencie Hawato najom bytu. Pri

nezaradeni do evidencie oznami aj dévody.

. Ziadog’ do evidencie Ziadattev sa nezaradi, ak Ziadkte

a) hrubo poruSuje dobré mravy vo svojom bydlisku (dské spolunazivanie, domovy
poriadok a pod.),

b) bol ndjomcom akéhoKeek bytu a prenajimatemu vypovedal najom bytu pta §
711 ORkianskeho zakonnika,

c) protipravne obsadil, alebo obsadzuje obecny byt,

d) odmietol primerany byt bez dévodu hodného Ziete

. Zaradenie do evidencie Ziadidg o najom bytu je na dobu dvoch rokov. Po uplynuti

doby je Ziadatepovinny Ziado§ opatovne zaktualizovaa to pisomnou formou. Ziadéte

svojim podpisom potvrdi, Ze sa jeho podmienky, &taviedol v Ziadosti 0 najom bytu
nezmenili.

. Ziadog’ sa z evidencie vyradi po uplynuti dvoch rokov,nekastant skutaosti poda

ods. 5.

. Vyradeny zo zoznamu mézetb¥iadaté, ktory:

a) odmietol primerany byt bez dévodu hodného Ziate

b) protipravne obsadzuje obecny byt.
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§5
Ur éenie najomcu bytu

Najomcu obecného bytu schuge obecné zastupitgtvo, ktoré vybera najomcu
z evidencie ziadafev uz odsuhlasenych a dopéeaych prisluSnou komisiou na
zaklade losovania konkrétneho bytu. Zavazné stakovk uzavretiu ngjomnej zmluvy
oznami obecny Urad najomcovi (vypis z uznesenizmd®o zastupitstva).

Obec uzavrie s najomcom najomnu zmluvu a fyzickgvada prenajaty byt ndjomcovi.
O odovzdani bytu sa spiSe zaznam o odovzdani agifebytu, ktory musi Ly
podpisany ndjomcom ako preberajucim a prenajiioateako odovzdavajucimdenmi
prisluSnej komisie). Tento zaznam je prilohou ndjepzmiuvy.

Ak urceny najomnik bezdévodne odmietne ponukany bytadrip do 15 dni neuzavrie
najomnu zmluvu, straca pravo nfalsSi byt a zarove bude vyradeny z evidencie
uchadzaov o najomny byt.

8§86
Vymena bytov a podnajom bytu

Ziadog’ o suhlas k dohode o vymene bytov [@ 715 a § 716 @mnskeho zakonnika
musi ma& pisomnud formu. Vymena bytov je dobrdwou dohodou najomnikov. Sdhlas
s vymenou bytov musia Ziadatelia o vymenu vyjadvojimi podpismi. Na zaklade
Ziadosti vymenu bytov zmluvne zabezpebec.

Obec ako vlastnik bytov nemusitdstihlas k vymene, ak je to v rozpore so zaujmami
obce.

Obecné byty nie je moznétddo podnajmu.

8§87
Spolaény ndjom bytu

Byt mdZe by v spol@&nom najme viacerych osdb. Spéhd najomcovia maju rovnaké
prava a povinnosti.

Spolainy najom vznikA dohodou medzi doterajSim najomcadialSou osobou

a prenajimati@®m.

Ziadog’ o spol@ny najom musi mapisomni formu. Zo Ziadosti musitbgrejme, kto je
najomcom bytu, a kto Ziada o spéiy najom.

DalSie moznosti spotmého najmu st uvedené v ustanoveniach § 700 az5§ 70
Okcianskeho zakonnika.

§8
Prechod najmu bytu

Ak najomca zomrie aak nejde o byt vsgolom najme manzelov, stavaju sa
najomcami (spolinymi najomcami) jeho deti, vnuci, r@th, surodenci, zaa nevesta,
ktori snim Zzili vdé& jeho smrti v spolénej domécnosti a nemaju vlastny byt.
Najomcami (spolénymi najomcami) sa stavaju aj ti, ktori sa stamlspol@nu
domécnos zomretého ngjomcu alebo na neho boli odkazaniveyziak s nim Zili
v spolanej domacnosti najmenej tri roky pred jeho oora nemaju viastny byt.
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Ak zomrie jeden z manzelov, ktori boli sp&hymi najomcami bytu, stane sa jedinym
najomcom pozostaly manzel. Ak zomrie jeden zo spglch najomcov, prechadza jeho
pravo na ostatnych spa@lmych najomcov.

Ustanovenia uvedené v ods. 1 aods. 2 platia ajpage, ak ndjomca trvalé opusti
spoland domacnas

Ziados’ o vydanie potvrdenia o prechode najmu bytu musipigsomnu formu. Ziadake

k Ziadosti je povinny predloZi doklady o péte byvajucich osdb v byte a udaje
dokazujuce opravnenbgrechodu ngjmu.

§9
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenagioen a ndjomcom alebo
pisomnou vypowou.

V pripade, Ze najom bol dohodnuty na dobtitar skor€i sa uplynutim tejto doby.

Ak bola dana pisomna vypa¥e skorti sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace &irea plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi déena vypove'.

Prenajimatk mbéze vypovedanajom bytu z dévodov uvedenych v ustanoveni 8§ 711
Olxianskeho zakonnika.

Starosta obce ma pravo na udelenie suhlasu naeofeobytu v pripade, ak najomca
zomrel a nesSlo o byt v sp@isom najme inych oséb alebo, ak najomca dostal dakra
byt, ktory prevzal a povodny byt nevrétil zapisre vlastnikovi napriek tomu, Ze bol
vlastnikom bytu vyzvany na odovzdanie bytu. Rovn@kanozné postupovaaj pri
neopravnenom obsadeni bytu.

§10
Bytové nahrady

Bytovymi n&hradami su nahradny byt, ndhradné ulayieey alebo pristreSie. BliZzSia
Specifikacia bytovych nahrad je uvedena v ustaneebn8 712 az § 714 Olanskeho

zakonnika.
§11
Neopravnené obsadenie bytu
1. Neopravnenym obsadenim bytu je obsadenie bytu besnia najomnika vlastnikom

bytu, bez vydania zavazného stanoviska k uzatvereajomnej zmluvy obcou a bez
uzavretia najomnej zmluvy s obcou.

Umyselné a protipravne ziskanie, obsadenie alebivanie bytu sa povazuje za
priestupok na useku hospodarenia s bytmi vzmysiorma ¢. 372/1990 Zb.

o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov a napbade vykonana uloZzenim pokuty
5.000,- Sk a vyg@hovanim z bytu bez naroku na bytovua nahradu.

§12

Osobitné ustanovenia o pridBovani najomnych bytov nadobudnutych z dotacii MVaRR

SR a z podpory zo SFRB



-5-

1. Obec najomny byt nadobudnuty z dotacii MVaRR SRpadpory zo SFRB prenajme
najomcovi, ktorym je:

a) fyzicka osoba, ktorej me&ay prijem a mesmy prijem osbb #ou byvajucich,
ktorych prijmy sa posudzuju spole poda zak.¢. 601/2003 Z.z. o Zzivothom
minime neprevysuje trojnasobok zivotného minimatr@ho k 31. decembru
predchadzajuceho kalendarneho roka, ¥ifaného pre najomcu a osoby, ktorych
prijimy sa posudzuju spalpe. Mesany prijem sa vypéita z prijmu za
predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohtonmui prislusného gtu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem poberal alebo,

b) mlad4 rodina. Za mladu rodinu sa povaZuje rodingtorej aspé jeden z manzelov
ku diu podpisania najomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokeku a sjiia podmienku
prijmu pod’a pism. a).

2. Obec najomnd zmluvu s ngjomcom uzatvori na doborakheprevysi tri roky. Ak je
ndjomcom oban so zdravotnym postihnutim uvedenym v prildh& Vynosu MVaRR
SR¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvamajomna zmluva sa uzatvori na
dobu neprevySujucu deseokov.

3. Najomnl zmluvu na uzivanie bytu, ktoryism podmienky ustanovené osobitnym
predpisom pre uzivanie bytu osobami s obmedzenmpsosou pohybu, uzatvori obec
len s odanom so zdravotnym postihnutim ffadv ods. 2 uvedeného vynosu MVaRR
SR, a ak nem4 Ziadds uzavretie ndjomnej zmluvy od takejto osoby, wadtngjomnu
zmluvu na takyto byt aj s inou osobou, a to na débura neprevysi jeden rok.

4. Obec v najomnej zmluve upravi pravo najomcu na opahé uzatvorenie najmu bytu
pri dodrzani podmienok najomnej zmluvy. Ak fyzickéoba, ktora dpa podmienku
najmu bytu nadobudnutého gadustanoveni tohto paragrafu nepoziadala o uzavreti
najomnej zmluvy, obec uzatvori ngjomnud zmluvu ®méjom, ktory nedpia podmienky
na takyto byt, a to na dobu neprevySujucu jeden rok

5. Obec vngomnej zmluve upravi finami zabezpeku vo vysSke dvojmeésaho
najomného. Zlozenie fingnej zdbezpeky najomca preukdze najneskodr pri pedpis
zmluvy.

6. Finartné plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim hby&moézu by predmetom
najomnej zmluvy.

7. 'V ngjomnej zmluve obec upravi, Ze¢ps zachovania ndjomného charakteru bytov po
dobu 30 rokov najomca aj prenajinilatamoznia vstup do bytov zamestnhancom
ministerstva, prislusného stavebného Uradu a inkghtrolnych organov s diem
vykonu kontroly technického stavu bytov.

8. Ustanovenie odseku 1 sa nepouzije, ak:

a) byt sa prenajme fyzickej osobe, ktora j&atom s'azkym zdravotnym postihnutim
a ktorej mesény prijem neprevysuje Stvornasobok zZivotného minima

b) byt sa prenidjme fyzickej osobe, ktora zabeéamjee spol@éenske, ekonomické
a socialne potreby obce, najmé Skolské, kulturneavadnicke a bezgaostné,
pricom podiel takto prenajatych bytov nemdéze presiéhb % bytov, najmenej
vSak jeden byt, alebo

c) byt sa prename fyzickej osobe, ktorej ubytovanie/id s vytvaranim novych
pracovnych miest v Uzemi a obstaranie bytov su@sealizaciou vyznamnej
investicie, pdom podiel takto prenajatych bytov neméze presia#tudo bytov.
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§13
VysSka najmu bytov

1. VysSka najmu bytov (okrem bytov ptal § 12 tohto VZN) je pd@ Vynosu MVaRR
SR z 22.decembra 20@3V-1/2003.

2. Vyska ra@&ného ndjmu bytov obstaranych z prostriedkov Statnelzpd@tu, Statnych
fondov (8 12 tohto VZN), rozpgdu obce arozptdu vysSieho Uzemného celku sa
uréuje dohodou, najmenej vSak vo vyske 1,5 % z opndyete ndkladov na tvorbu
fondu prevadzky, udrzby a oprav.

3. Do obstaravacej ceny bytu sa zé&pava cena stavby, cena prestavby, cena
rozostavanej stavby, pri kipe kipna cena vratamdo8p/ch ¢asti a spolénych
zariadeni bytového domu,, cena projektovej dokuaeat a cena inzinierskych
¢innosti savisiacich s pripravou a zhotovenim stavby

4. Do cien najmu bytov pd@ ods. 1 a ods. 2 nie su zahrnuté ceny sluzietespci
s uzivanim bytov, napriklad osvetlenie a upratovamol@nych priestorov v dome,,
kontrola aistenie kominov, odvoz popola smeti a splask®tenie Zump, vybavenie
bytov spol@nou televiznou a rozhlasovou anténou, dodavka jpitrigitkovej vody
pre domacnas odvadzanie odpadovej vody z domacnostfalsich sluzieb, na
poskytovani ktorych sa dohodne s najomcom.

8§14
Zavereéné ustanovenia

Obec potla moznosti wieni v bytovych domoch po jednom byte pre fyzicksolwy
zabezpéujuce spoloenské, ekonomické a socialne potreby obce, najméiskik
kultarne, zdravotnicke a bezpmstné za €elom stabilizacie takychto osdb pre vykon
prace v obci. V§lenené byty, ktoré nebudu obsadené, mézu sa ptesjdjaym fyzickym
osobam, ale len na dobucité do potreby takéhoto bytu pre fyzicki osobu wered

Vv prvej vete tohto odseku.

VSeobecne zavazné nariadenie bolo schvalené Obegagtapitéstvom v Nalepkove
dna 28.05.2007 uznesenim72/2007-OZ.

VSeobecne zavazné nariadenie nadobudanas’ 15. diom od vyvesenia na uradnej
tabuli.

Ing. Dusan Daniel
starosta obce



