Najomna zmluva
uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. zidkona &. 40/1964 Zb. Obé&iansky
zdkonnik

(d’alej len ,zmiuva™)
medzi

1. PrenajimatePom: Rimskokatolicka cirkev, farnost’ Nalepkovo
so sidlom: Hlavna 385, 053 33 Nalepkovo, SR
v zastapeni: ThDr. Jan Mihok, PhD., farar
1CO: 319 73 001
DIC: 2020737741

Bankové spojenie: VSeobecna (iverova banka, a.s.
IBAN: SK96 0200 0000 0000 3283 3592

(d'alej len ,,prenajimatel™)
a

2. Najomcom: Obec Nalepkovo
sidlo: Stredny riadok 384/1, 053 33 Nalepkovo, SR
zastipena: Ondrejom Kleknerom, starostom obce
ICO: 00329398
DIC: 2020717798
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK27 5600 0000 0035 3177 6004

(d’alej len ,,najomca‘)

L
Predmet a ucel ndjmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — budovy stpisné &islo 376,
postavenej na parcele E-KN ¢&islo 458, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 629 m?, nachadzajucej sa v kat. tizemi Nalepkovo, zapisanej na Okresnom
urade v Gelnici, katastralnom odbore na Liste vlastnictva &. 729.

2. Predmetom tejto zmluvy je najom nehnutelnosti: budova o celkovej vymere 580 m’
podlahovej plochy a pozemok parcelné &islo 458 KN-E o vymere 629 m?.

3. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania nehnutel'nost’ uvedend v odseku 2.
tohto ¢lanku na verejnoprospesné uéely — obecné kultiirne centrum.

4. Zmena u¢elu ndjmu predmetnych nebytovych priestorov méZe byt vykonana len
s predchadzajucim pisomnym stihlasom prenajimatel’a.

IL
Doba najmu, prevzatie predmetu ndjmu

1. Néjom sa dojedndva na dobu neuréitii a za¢ina diiom 1. 5. 2021.

Stranal z §



2.

[a—

Ndjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet ndgjmu je uZivania schopny
a prebera ho na dohodnuty u¢el najmu.

IIL.
Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia

Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného 1,- €/rok. (slovom: jedno euro
rocne). Splatnost’ ndjomného je do 15. dila prvého mesiaca prisluiného roka.

Platby najomného bude ndjomca vykonavat’ bezhotovostnym prevodom na uget
prenajimatela, ¢islo u¢tu, IBAN: SK96 0200 0000 0000 3283 3592.

V cene najmu je zohl'adnena investicia najomcu, ktord pri uzivani priestorov vlozi
do zhodnotenia budovy v zmysle priloZzeného projektu Obecného kultirneho centra.
Néjomca sa zavizuje, Ze v pripade realizacie stavebnych tprav, vratane technického
zhodnotenia predmetu ndjmu, ktoré vykona najomca na vlastné naklady v predmete
ndjmu alebo v/na nehnutelnosti, vratane aj stavebnych tprav, ktoré majia charakter
odnimatelnej suasti predmetu nijmu a nehnutel'nosti, po skondeni tejto zmluvy
z akéhokol'vek dévodu, ostatni si¢astou predmetu najjmu a nehnutel'nosti. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze v pripade ukonéenia ndjomného vztahu - tejto zmluvy, pred
uplnym odpisanim technického zhodnotenia predmetu najmu a nehnutelnosti
najomcom, najomca odpredé technické zhodnotenie a zrealizované stavebné {ipravy
prenajimatel'ovi sa dohodnut kupnu cenu vo vyske 1 Eur, vratane DPH. Najomca
sa zaviizuje, Ze si nebude narokovat’ u prenajimatel’a pocas trvania a taktieZ aj po
skon€eni ndgjomného vztahu z akéhokol'vek dévodu zostatkovii hodnotu technického
zhodnotenia predmetu najmu a nehnutelnosti, Ziadnu nahradu za zrealizované
stavebné Upravy aani ind finanénu alebo akukol'vek ndhradu od prenajimatela,
pripadne vlastnika nehnutel'nosti alebo predmetu najmu.

V pripade omeskania najomcu s platenim nijomného o viac ako tri dni prenajimatel’
je opravneny poZadovat’ od ndjomcu aj poplatok z omeskania v zmysle § 4 NV SR &,
87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika.
Prenajimatel’ si vzhladom na infliciu azmeny cien vyhradzuje moZnost
prehodnotenia vy$ky najomného, ato v poslednom mesiaci prislusného
kalendarneho roka na nasledujtici kalendarny rok.

1v.
Uhrada sluieb spojenych s najmom

Sluzby spojené s ndjmom si najomca zabezpeduje sam na vlastné naklady.
Spotrebu elektrickej energie bude ndjomca uhradzat’ priamo dodavatelovi.

V.
Priva a povinnesti zmluvnych strin

. Najomca je povinny hradit’ na vlastné naklady vSetky opravy, obvyklé udrZiavacia

prace, ako aj nadklady vzniknuté primeranym uZivanim predmetu nijmu ndjomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho sihlasom zdrZiavaju v predmete ndjmu.

Najomca je povinny platit’ nijomné riadne a v&as.

N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdi potrebu
oprav, zdokumentovat' ju afinanéne vy¢islit. TaktieZ je povinny bez zbytoéného
odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi akiikol'vek $kodu, ktora vznikne na predmete nijmu,
a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit’.
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4. Pri neplneni povinnosti uvedenych v bode 1. a 3. tohto &lanku najomca zodpoveda za
$kodu, ktora tym vznikne.

5. Néjomca nie je oprdvneny vykonat’ akékol'vek stavebné upravy na predmete najmu
bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a,

6. V pripade stuihlasu prenajimatela s vykonanim stavebnych uprav visieho rozsahu,
mdZu zmluvné strany dohodnut’, v akom pomere budi stavebné upravy financované
prenajimatelom a v akom ndjomcom. Dohoda podl'a predchadzajicej vety bude
uzavreta pisomne. Ak k dohode neddjde, vykona schvalené stavebné Gpravy nijomca
na vlastné naklady a vnesené investicie bude odpisovat’ vo vlastnom G&tovnictve.

7. Ak najomca vynaloZi na predmet nagjmu naklady pri oprave, ktor je povinny vykonat
prenajimatel’, najomca ma narok na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala
s predchadzajicim suhlasom prenajimatela, alebo ak prenajimatel bez zbyto&éného
odkladu opravu nevykonal alebo nezabezpetil, hoci sa mu oznamila jej potreba.

8. Najomca je povinny poskytnit’ prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprav, na
ktorych vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebnit sii¢innost’, najmi je povinny
spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere predmet najmu.

9. Néjomca sa zaviizuje uhradit’ vietky Skody na predmete najmu, ktoré vznikni
désledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innost'ou. N4jomcea berie na vedomie,
Ze tejto zodpovednosti sa nemdZe zbavit, pokial nepreukaze, Ze Skoda nevznikla
nasledkom jeho prevadzky.

10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona o poZiarnej
ochrane zabezpeti ndjomca na vlastné naklady. Ndjomca preberd na seba vietky
povinnosti vyplyvajice na zabezpetenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpeéi ich plnenie na vlastné
néaklady.

11. Ndjomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnosti tykajuce sa najomného
vzfahu podrla tejto zmluvy dorugené postou sa pokladaju za doruéené priamo do jeho
vlastnych rik, aj ked' tdto zasielka bude prenajimatel’ovi postou vratena ako zasielka
najomcom neprevzata. Obdobne to plati pri dorutovani postovych zisielok najomcom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ uvedené pisomnosti zo strany ndjomcu budd
dorucované na adresu prenajimatela.

12. Ndjomca je povinny zabezpeovat na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu
v prenajatych priestoroch v zmysle platnych hygienickych predpisov.

13. Ndjomca je povinny zabezpeCovat' na vlastné naklady revizie vzmysle platnych
bezpecnostnych noriem, tykajucich vykurovania, elektrickej energie a pod.

14. Ndjomcea nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho &ast do podndjmu bez
sithlasu prenajimatel’a. Bez suhlasu prenajimatel’a nesmie umoZnit' ich uZivanie alebo
prevadzkovanie inej osobe na ziklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy
o spoloénom podnikani.

15. Nédjomca je povinny spristupnit’ priestory, ktoré si predmetom najmu v pripade
poZiadavky zastupcu prenajimatel'a na uéely ich kontroly.

16.Ndjomca je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestoru tvoriaceho predmet najmu (prostriedky
elektronickej ochrany a pod.)

17.Prenajimatel’ je povinny zdrZat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri
uzivani predmetu najmu. Nijomca je opravneny uZivat' predmet najmu na dohodnuty
Ucel v akikol'vek denni aj no¢ni hodinu. Prenajimatel’ nie je opravneny ndjomcu
obmedzovat’ pri realizicii opravneni vyplyvajicich z tohto bodu.
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VL
Skon¢enie najmu

1. Nijomny vzt'ah podrla tejto zmluvy sa mdze skongit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypoved’ou prenajimatela, ak ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore

s touto zmluvou,

¢) vypoved'ou prenajimatela, ak ndjomca viac ako jeden mesiac napriek pisomnej
J

vyzve prenajimatel'a meska s platenim ndjomného,

d) vypoved’'ou najomcu v pripade, ak sa predmet najmu stane nespdsobilym na

dohodnuté uZivanie.

2. Zmluvné strany si dohodli dve vypovedné lehoty:
a) jednomesaéni, ktora sa bude pocitat’ od prvého mesiaca nasledujiceho po jej
doruceni ndjomcovi v pripade, Ze najomca bude o viac ako mesiac v omeskani s
platenim Uhrady za najom av pripade, Ze prenajimatel’ urobil na predmete ndjmu
Upravy, ktoré podstatnym sposobom obmedzuji jeho uZivanie na u&el, na ktory je
prenajaty.
b) dvandst’ mesacnii, ktord sa bude poéitat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
jej doruceni druhej strane v pripade, ak zmluvu o najme vypovie ktorakol'vek zmluvna
strana z inych dévodov.

3. Prenajimatel’ méZe zmluvu vypovedat’ z nasledovnych dévodov:

nedodlo k dohode o zmene vysky najomného,

najomca napriek vyzve nezaplatil splatné nijomné ani do splatnosti d’alsicho
najomného,

ndjomca nevyuZiva predmet najmu riadnym spdsobom na dohodnuty ucel,
najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a,

najomca dal predmet ndjmu do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a alebo v rozpore s tymto suthlasom,

bez udania dévodu s roénou vypovednou lehotou

Néjomca mdze zmluvu vypovedat’ z tychto dévodov:

ak nesiihlasi so zvy$enim najomného navrhovanym prenajimatel'om a nedoslo k
dohode o zmene vysky najomného,

ak prenajimatel’ urobil na predmete nijmu vpravy, ktoré podstatnym spésobom
obmedzuju jeho uZivanie na uéel, na ktory je prenajaty.

4. Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu najneskér 5.
pracovny defi po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonéeni ndjmu. O
odovzdani predmetu najmu sa spiSe zdpisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane
nijjomca ako potvrdenie o prevzati predmetu nijmu prenajimatelom. Diiom
podpisania a prevzatia zdpisnice ndjomca prestdva zodpovedat’ za predmet najmu
a pripadna vzniknutu $kodu na predmete najmu.

5.V pripade ukonéenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet
najmu v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu.

VIL.
Zaveredné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky zmeny a doplnky tejto zmiuvy sa vykonaji
v pisomnej forme, pisomnymi &islovanymi dodatkami, ktoré za prenajimatela
podliehaji schvaleniu podl'a bodu 4. tohto ¢lanku.
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Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje zakonom ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky
zékonnik. aostatnymi platnymi prdvnymi predpismi Slovenskej republiky
vztahujicimi sa na predmet najmu.

3. Zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach s platnostou originélu, z ktorych kazda
zmluvna strana dostane po dvoch vyhotoveniach a jedno RKC, biskupstvo RoZfiava.

4. Zmluva nadobuda platnost’ jej podpisanim oboma zmluvnymi stranami a G&innost’
diiom nasledujiicim po dni zverejnenia tejto zmluvy v stlade so zakonom &. 211/2000
Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam.

Prenajimatel’ obozndmil ndjomcu s okolnostou, Ze Zmluva a jej pripadné dodatky,
nadobidaju platnost’ a G€innost’ apo udeleni pisomného sthlasu Statutarnym
zastupcom RKC, biskupstvo RoZiiava, ktoré je zriad'ovatelom najomcu.

5. Zmluvné strany si zmluvu preéitali, oboznimili sa s jej obsahom, jej obsahu
porozumeli a prehlasujd, Ze zmluva nebola podpisana v tiesni, ani pod natlakom a je
prejavom ich slobodnej, vaZnej anifim neobmedzenej véle, na znak &oho ju
podpisuju.

6. Navrh zmluvy bol schvaleny OZ v Nalepkove diia 23.4.2021 uznesenim ¢.409/2021 —
OZ. Zmluva bola vzmysle §5a zikona & 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informécidam a o zmene a doplneni niektorych zékonov zverejnena diia 28.4.2021 na
webovej stranke obce Nalepkovo.

V Nalepkove, diia 28.04.2021 V Nalepkove, diia 28.04.2021
prenajimatel™ najomeca:
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- SVhDr. Jin Mihok, PhD. Ondrej Klekner
‘\"VIM farar starosta obce
RKC, farnost’ Ndlepkovo Obec Nalepkovo

Schvalenie Biskupského aradu:
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